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ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez -

a matészalkai 1453 hrsz-u,
természetben az Ifjusag téren talalhaté 1833 m? nagysagi ingatlan értékesitési
feltételeinek meghatarozasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Matészalka Varos Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi a matészalkai 1453
hrsz. alatt nyilvéantartott, 1833 m? térmérték( belteriileti ingatlan. A telek a matészalkai
Ifjusag téren helyezkedik el, egy un. zsakutcds teriileten, melynek kornyezetében
zommel négylakasos tarsashazak, a tér tébbi részén csaladi lakohazak taldlhatoak.

Az tresen allo telek értékesitésének akadalyat nem lattuk, ezért a koltségvetésben is
eloirdnyzott célok, és egyéb fejlesztések megvaldsitisa érdekében az ingatlan
versenytargyalas utjan torténd értékesitését hataroztuk el.

Ennek érdekében az érintett teriilet vonatkozdsaban mar 2017-ben kezdeményeztiik a
szabalyozasi terv moédositasat, a HESZ szerint ugyanis az ingatlan egyik fele
kisvérosias lakozona (Lk), mig a masik fele Telepiiléskézponti vegyes (Vt) besorolas
ala tartozott. A szabalyozasi terv modositasaval a teljes ingatlan teriilete ,,Vt”
besorolast kapott, mely modositassal az ingatlan beépitésének lehetdségét igyekeztiink
kiszélesiteni. =~ A hatdlyos szabalyozasi terv szerint az ingatlan ., Vt”, azaz
Telepiiléskozponti vegyes zoéndba tartozik, a telek kialakult szabadonallé altalanos
beépitést, a legnagyobb beépitettség 40 %, a megengedett épitménymagassag 7,5 m —
10,5 m. A =zbna teriiletén elhelyezheté lakdépiilet, kereskedelmi, szolgéltatd,
vendéglato, széllashely, szolgaltato épiilet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis épiilet, sportlétesitmény stb.,

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozésa érdekében Szendrei Jozsef igazsagiigyi
szakértd bevonasaval szakvéleményt készittetiink.

A térképmdsolat és a szakértdi vélemények az elbterjesztés 2. szdamu mellékletét
képezik.



2017. jonius 12. napjan kelt szakvéleményében szakértd Gr az ingatlan fajlagos (nettd)
arat 5900 Ft/ m? Osszegben, az ingatlan forgalmi értékét 10.814.700 Ft + Afa
Osszegben dllapitotta meg. A szakvélemény érvényességi ideje lejart, jelen
eloterjesztés elkészitéséhez annak aktualizalasat kellett kérniink.

A 2018. februar 13. napjan kelt aktualizalt szakvéleményében a szakértd az épitési
telkek piaci ardanak ndvekedése, és az €pitési zondban tortént véltozas miatt nagyobb
mértékll emelést alkalmazott (6sszesen +40%), és az ingatlan fajlagos (nettd) arat
8.300 Ft/ m? 6sszegben, az ingatlan forgalmi értékét 15.213.900 Ft + Afa dsszegben
allapitotta meg.

A szakvélemény a kovetkezd fontosabb szakértéi megallapitdsokat tartalmazta az
ingatlanrdl, melyrol a vevoket az értékesitési eljaras folyaman tdjékoztatni sziikséges:

- Az ingatlant megkozelithetd atrél minden kézmi bekothetd, igy az 6sszkdzmiives
lehetéség biztositott. (viz, villany, gaz, szennyviz, kabel TV, telefoncsatlakozds) A
kdzmiivek csatlakozéasat a vevonek kell megoldania.

- a telken keresztiilhalad egy csapadékviz csatorna, melyet a vevbnek vagy ki kell
valtani, vagy szolgalmi jogot kell bejegyeztetni az Onkorméanyzat javira.
(értékesokkentd tényez6:-5%)

- az ingatlanon a kordbbi malom helyén hagyott betonalapok, 4 db vasbeton oszlop
taldlhato, melynek elbontasardl a vevonek kell gondoskodnia.  (értékcsdkkentd
tényez6:-5%)

A fentieken tul az ingatlan értékesitést allaspontunk szerint célszerli az aldbbi
feltételek véllalasdhoz kotni:

- Az ingatlan értékesitésér6l szolo adés-vételi szerzddésben harom év iddtartamra
beépitési  kotelezettség kertiljon meghatdrozasra a vev0 részére. A beépitési
kételezettség megvalosultnak tekintendé amennyiben az épitési hatosag altal
jovahagyott beépités fizikai megvalositdsa megtortént, és az épitmény hatdsagi
bizonyitvanyt/ hasznalatba vételi enged€lyt kapott.

- A beépitési kotelezettség biztositdsdra a szerzddés alairasatol szamitott 5 év
id6tartamra visszavasarlasi jog keriil kikotésre, mely visszavasarlasi jog a beépitési
kotelezettség nem teljesitése esetén gyakorolhatd, a beépitési kotelezettség
megvalosulasa esetén tordlheto.

A szakvéleményekben leirt korrekcids tényezok figyelembe vételével a matészalkai
1453 helyrajzi szam? telek kikialtasi arat kerekitve 15.215.000,-Ft + Afa ésszegben,
a licitlépesdé mértékét 200.000 Ft dsszegben javaslom elfogadasra.

A fentiekre tekintettel kérem a T. KépviselO-testiiletet, hogy az elbterjesztést targvalja
meg ¢€s az ingatlan értékesitési feltételeit a jelen elbterjesztéshez mellékelt 1. szdma
hatdrozat-tervezet szerint fogadja el.
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HATAROZAT-TERVEZET
MATESZALKA VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK
_/2018.(II. ) szamn
HATAROZATA

a matészalkai 1453 hrsz-u,
természetben az Ifjisag téren taldlhaté 1833 m? nagysagu ingatlan értékesitési
feltételeinek meghatirozasarol

A Képviselo-testiilet:

1. Métészalka Varos Onkorményzata tulajdonaban 4116, a matészalkai 1453 hrsz. alatt
felvett, 1833 m? nagysagu, kivett beépitetlen terillet megnevezésii ingatlant
versenytirgyalas ttjan torténd értékesitésre kijeloli.

2. Az értékesités feltételeit az alabbiak szerint hatdrozza meg:
Az ingatlan indul¢ é&ra: 15.215.000 Ft + Afa
A licitlépcsd mértéke: 200.000 Ft.

3. A versenytirgyalason vald részvétel feltétele a telek indulé ara 10 %-anak
megfeleld 6sszegli — azaz kerekitve 1.500.000 Ft - palyazati biztositék nkormanyzat
bankszadmléjan torténd letétbe helyezése.

4. A licit soran kialakult vételarat a nyertes palyazénak a versenytargyaldst kdvetden,
az adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejiileg, legkésébb 3 napon beliil kell
megfizetnie. A palyazokat tajékoztatni sziikséges arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVI. toérvény rendelkezései értelmében a helyi dnkorményzat
tulajdondban 4ll6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas
jogosultat megelézd elévasarlési jog illeti meg, ezért a versenytargyalds nyertesével
kotend6 adasvételi szerzo6dés megkotésére €s a vételar megfizetésére az allam nevében
eljaré MNV Zrt. lemond¢é nyilatkozatanak kézhezvételét kdvetden keriilhet sor.

5. Az értékesitést az alabbi feltételek vallalasahoz koti:

- Az ingatlan értékesitésérél szolo adas-vételi szerzédésben hdrom év iddtartamra
beépitési  kotelezettség keriiljon meghatarozasra a vevd részére. A beépitési
kotelezettség megvaldsultnak tekintendd amennyiben az épitési hatdsag A4ltal
jovahagyott beépités fizikai megvaldsitdsa megtortént, és az épitmény hat6sagi
bizonyitvanyt/ hasznalatba vételi engedélyt kapott.



- A beépitési kitelezettség biztositdsara a szerzOdés alairasatol szamitott 5 év
idétartamra visszavasarlasi jog keriil kikotésre, mely visszavasarlasi jog a beépitési
kotelezettség nem teljesitése esetén gyakorolhatd, a beépitési kotelezettség
megvaldsulasa esetén torolhetd.

6. A palyazdkat az alabbiakrdl sziikséges tdjékoztatni:

- Az ingatlant megkozelithet6 utrél minden kézmii bekothetd, igy az 6sszkdzmiives
lehetbség biztositott. (viz, villany, gaz, szennyviz, kdbel TV, telefoncsatlakozas) A
kozmiivek csatlakozéasat a vevének kell megoldania.

- a telken keresztiilhalad egy csapadékviz csatorna, melyet a vevonek vagy ki kell
valtani, vagy szolgalmi jogot kell bejegyeztetni az dnkorményzat javara.

- az ingatlanon a korabbi malom helyén hagyott betonalapok, 4 db vasbeton oszlop
talalhat6, melynek elbontasardl a vevonek kell gondoskodnia.

7. Felhatalmazza Matészalka Varos polgarmesterét a versenytargyalds nyertesével
megkotendd adasvételi szerz6dés alairasara.

Felel6s: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hataridé: 2018. jinius 15.

Matészalka, 2018. februar

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzd
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ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 268-2/2018

a matészalkai 1453 hrsz-u,
természetben az Ifjisag téren taldlhaté 1833 m? nagysagu ingatlan értékesitési feltételeinek
meghatarozasarol

Eléterjesztés készitéséért felelos(ok): Dr. Molnarné Inancsi Anita
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